immobilier, vient d'accéder i la
fonction de National Director au

sein de l'agence Retail Leasing de
JLL. P.2

TOUTES LES ANNONCES IMMOBILIERES « A VENDRE/A LOUER » EN BELGIQUE ET A L'ETRANGER > P, 8

A Hopitaux P6

.ladns dispersé,

le groupe hospitalier
Chirec réunit ses diffé-
rentes entités sur le
territoire bruxellois. En
2017, le péle Delta, sur
la commune d'Auder-
ghem, regroupera les
antennes du parc Leo-
pold et de Cavell. Un
site en pleine muta-
fion.

A Rénovation P.7

Une étude de Centu-
ry 21 Privilege dé-
montre que 90 % des
biens anciens mis en
vente présentent un
systéme électrique
non conforme. Depuis
2008, le vendeur dont
I'installation est anté-
rieure 1~ octobre 1981
est obligé de la faire
vérifier par un orga-
nisme agréé.
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rimmo

Le Maroc séduit encore

les

a I'étranger, une démarche que les Belges sont toumurs plus nombreux a adopter.

> La région d'Agadir,

dans le sud du Maroc,

a attiré plusieurs Belges

a venir vivre une retraite

tranquille.

» Dans la piscine

qui trone au milieu

de leur jardin d'Eden,

ils ont noyé le stress

de leur vie d'antan...
n Belgique, le dernier
indice Trevi dont nous
faisons état en pages in-
térieures démontre que
le résidentiel se porte

bien. Une hausse tant au niveau

des volumes que des prix, mais

une hausse contr6lée: voila de

quoi ravir les professionnels du
secteur qui savent que des pics

importants, dans un sens
comme dans l'autre, ne sont ja-
mais sains.

Pour la premiere fois de l'an-
née, le résean d'agences révele
par ailleurs que la hausse est
constatée dans la quasi-totalité
des régions. Deux exceptions
toutefois: la Flandre Occiden-
tale, et plus précisément les
biens situés sur la Cote, ont
montré une croissance des prix
nettement plus  importante
(+6 %) ; le Hainaut reste quant a
lui a la traine avec des prix en lé-
gere décroissance (-1,5 %).

Lors de I'analyse de I'indice, on
constate également la part de
plus en plus importante des in-
vestisseurs parmi les acheteurs
de biens neufs (preés de 50 % sur
certains projets). La Belgique a
toujours eu, on le sait, un trés
fort pourcentage de proprié-

taires. Elle voit chaque jour da-
vantage ce nombre diminuer au
profit des locataires - de plus en
plua nombreux -, une tendance
qui est en marche depuis plu-
sieurs années.

Des propriétaires acquéreurs
heureux, nous en avons rencon-
tré beaucoup au Maroc, a une
trentaine de minutes & lest
d’Agadir. Au sein d'un projet ré-
sidentiel intitulé 1'Orangeraie
développé depuis 2012 par le
promoteur local Dyar Shemsi, ils
ont acheté une villa, souvent
avee piscine, dans le but de profi-
ter de la douceur de vivre du Ma-
roc, un pays du Maghreb a la si-
tuation politique et sécuritaire
bien différente de celle de ses
Voisins.

Cotoyant beaucoup de rési-
dents frangais qui ont fait
comme eux, ces Belges qui ont

résidents belges

tout plaqué au pays pour s'en al-
ler profiter de la chaleur, loin du
stress, savourent leur investisse-
ment - somme toute raisonnable
dans un projet qui recensera un
total de 240 villas- sur le plan
personnel mais aussi sur celui fi-
nancier lorsqu'ils louent, par
exemple, leur bien, le temps d'un
retour en Belgique pour visiter
leur famille ou leurs amis.

On le sait, les Belges qui
partent vivre & l'étranger ont le
plus souvent la cinquantaine
bien sonnée, voire beaucoup
plus. Les destinations ne
mangquent pas, avec I'Espagne en
téte de liste. Pour ceux-la, les flux
et reflux du marché résidentiel
belge ne les intéressent plus que
trés moyennemient...

PAOLO LEONARDI

LIRE EN PAGES 4 A 6.

LE SOIR

8.720

C'est le nombre

de dossiers traités
depuis janvier par
Bruxelles-Environ-
nement. Mis en
place en janvier
par la ministre

de I'Environnement
et du Logement
Céline Fremault,

le nouveau régime
des primes Energie
donne la priorité

a l'audit, l'isolation
et la chaleur.

@ La donation immo-
biliere séduit toujours
davantage. Notaire 3

Ixelles, Marc Van Be-

neden nous en parle.

@® Les promoteurs ré-
clament plus de sou-

tien pour le logement
neuf.

sur lesoirimmo.be
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Votre piscine
placee en
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&nss dont des Marocains vi-
vant i I'étranger.

Ily a cinq ans, lorsque furent k-
vrées les 40 premiéres villas, Ka-
mil Msefer et Omar Maaouni, pa-
trons de la société de promotion
Dyar Shemsi, ne pouvaient pré-
voir un tel succés. Car monter un
tel projet, dont l'investissement
global atteint aujourd’hui les
30millions deuros, dans une
zone aussi reculée a l'écart des
grandes villes du Maroc, s'accom-
] it immanquablement d'une

e prise de risques.

Or, le suceés s'étale 12, devant
nous, entre ces arbres qui portent
des oranges et des clémentines
que le soleil ne va plus tarder  co-

curent & leurs résidents une cer-
taine intimité grice & me végéta-

~ tion qui croit & vue d'eeil. Beau-
coup possédent leur propre pis-

cine, mais celle qui tréne
I'entrée de I'Orangeraie est un pe-
tit coin de paradis i elle seule.

Sous la pergola du restaurant,
Kamil Msefer ne peut cacher sa
satisfaction. « C'était un fameuz
pari, cest vrai, et nous en sommes
JSiers, avoue-t-il. Laspect auquel
nous avions sans doute le moins
pensé est le coté sociétal du projet,
Aujourd'hui, I'Orangeraie est de-
venue le bébé de ses propriétaires
et lhumain y tient une place pré-
pondérante. Au départ, les promo-
teurs étaient complétement impli-
qués dans la gestion du village.
Maintenant, ce n'est plus le cas. Le
restaurant est géré par un presta-
taire extérieur et le reste est aux
mains de la copropriété. Le pro-
moteur est devenu un coproprié-
taire comme un autre. »

Pour autant, tout va-t-il pour le
mieux dans le meilleur des
mondes? Une copropriété sans
heurts n'est pas une copropriété.
Kamil Msefer le sait. « Les copro-
priétaires ne sont pas toujours
diaecord entre eux, mais cest posi-
4if, dit-il & ce sujet. La participa-
tion aux Assemblées générales est
toujours tres forte et la majorité
des problémes finit toujours par
se régler. »

Lété 2012, une deuxiéme
tranche a livré 80 villas supplé-
mentaires. Elle fut suivie dune

lorer. Pas s en
rangs d'oignons comme dans la
plupart des projets résidentiels de
grande ampleur, les villas pro-

quotidien «

onfortablement  installés

sur les fauteuils de leur

terrasse avec vue sur la
piscine, Jean et Brigitte Seghers
savourent leur nouvelle vie « i la
marocaine ». La télé, allumée sur
le IT de RTL-TVI, de méme que
Tordinateur portable branché sur
les journaux en ligne, leur per-
mettent de rester au courant de
Tactualité en Belgique. Habitants
de Braine-I'Alleud, ils ont acheté
leur résidence secondaire de
120 m* en 2014, & la suite d'un
reportage diffusé sur M6. « Je dé-

troisié (40 villas) en 2014, et
d'une quatriéme (40 villas encore
¢t toujours) en juin 2016. A ce
Jjour, il en reste une vingtaine

B N

A I'Orangeraie, le temps s'écoule paisiblement, au calme et a I'abri du
stress. Le bien-étre des résidents s'en trouve forcément améliors

vendre. D'ici 2018, 40 derniéres
villas sortiront de terre (la com-
mercialisation va démarrer), ce
qui portera la capacité définitive
du village & 240 résidences. « Au
Sil des différentes phases, de nou-
veauxr produits sont apparus,
précise notre héte. Awx villas du
début, nous avons ajouté des
grandes maisons sur deux étages
avec 8 chambres. C'était un test et
il sest révélé comcluant. Nous
avons également prévu des unités
pour les jeunes entre 35 et 45 ans :
une chambre avec une salle de
bains et une cuisine américaine
avee un plan de travail central,
Les couples de Marocains vivant

en Belgique ou en France en sont
trés friands. Ils en profitent eux-
mémes et nous la confient en ges-
tion locative pour le reste du
temps. Mais nous avons égale-
ment une forte demande de
couples de retraités francais. »

Lacible de I'Orangeraie de Dyar
Shemsi étaient au départ les re-
traités actifs, soit des couples qui
ont dépassé la cinquantaine et qui
veulent changer de mode de vie
aprés avoir cessé de travailler ou
revendu leur affaire dans leur
pays d'origine. De nombreuses ac-
tivités sont mises sur pied dans un
village qui bénéficie de ses
propres mesures de sécurité via

un systéme de gardiennage pré
sent sur les lieux 24h/24. Un as-
pect fondamental par les temps
qui courent. Car méme s'il est
¢pargné par les attentats qui af-
fectent la région du Maghreb et
les pays limitrophes, le Maroc est
victime d'un regrettable amal-
game. « Cela se voit dans les
chiffres du tourisme - il stagne
alors que nous devrions au
contraire profiter de l'effondre

T

ey
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ment du tourisme en Egypte, en
Tunisie et en Turquic, regrette
Kamil Msefer, Awjourdhui, ce
sont 'Espagne et le Portugal qui se
frottent les mains alors que le Ma
roc est bien plus en sécurité que les
pays européens. »

Marocain d'origine qui a fait ses
¢tudes en France et qui vit aujour
d'hui & Montréal, Kamil Msefer
connait bien le probléeme.
« Contrairement aux pays euro-

C'est le camping, mais avec des villas au lieu de tentes »

dans lassainissement du terri-
toire, raconte Jean. Lorsque je les
ai revendues en 2009, ma_femme
€t moi avions envie de changer
dair. On souffre tous les dewx
darthrose. Il nous fallait du so-
leil et de la chaleur. »

Aprés avoir visité des biens
dans le sud de 'Espagne, d'ou ils
se sont enfuis «en courant»,
Jean et Brigitte jettent leur dévo-
lu sur I'Orangeraie de Dyar
Shemsi. « Nous sommes résidents
el vivons ici @ lannée mais nous
rentrons tout de méme plusieurs
Jfois par an au pays, racontent-

de leur villa, Brigitte et Jean profitent de la douceur du village. = o

« 0 =

ils. Au Maroc, laceueil est sans
pareil, on y parle le frangais,
nous ne souffrons quasiment
plus darthrose et le pouvoir
dachat na rien @ voir avee celui
de la Belgique. »

Des exemples? Le couple est
intarissable. Factures a l'appui.
« On cuisine au gax, commence
par dire Brigitte. La bonbonne
cotite 40 dirhams, soit 4 euros, et
il nous en faut maximum 4 par
an, Le diesel affiche 80 cents/ltre
et l'électricité cotite a peu pres
509 moins cher qu'en Belgique.
Quant a leau, cest 60% de

moins... »

Jean embraye : « Une femme de
ménage cofite 15 euros pour
4 heures, le pisciniste 57 euros/
mois a raison de deuxr entretiens
par semaine et le jardinier 56 eu-
ros/mots. Vous pensez bien qu'a ce
prix-la, je préfere donner du bou-
lot aux gens du coin ! »

Mais il est un autre domaine
qui enchante les Seghers: la
nourriture. « Nous avons tous les
dewxr perdu 12 kilos sans faire
defforts, sumplement en man-
geant plus sainement, se réjouit
Jean. Le village se situe dans la
région des maraichers, du eoup
rayon légumes on est servi.
Quinze kilos cofitent environ
5 euros... »

Depuis leur installation &
I'Orangeraie, qu'il qualifie de
« petit coin de paradis », Jean se
léve tard et aime « prendre son
temps » avant d'aller rendre visite
i l'un ou lautre résident. Bien
siir, il les connait tous. Une acti-
vité qui l'occupe & temps plein.
« Cest notre nouveau mode de
vie, sourit-il, mais il sagit d'une
vie en copropriété et je vous men-
tirais st je vous disais qu'il 'y a
Jamais de différends. Cest un peu
la vie au camping, mais avec des
villas au lieu de tentes. Les acti-
vitds ne manquent pas: pé-
tangue, fléchettes, soirée dan-

sante, aprés-midis  gastrono-
miques... »
Au restaurant, il est méme pos-

sible de s'inscrire pour les pre-
miéres olympiades du village qui
se tiendront dans quelques jours.
« On organise aussi des sorties en
4. 4, parfois jusqua Ouarzaxate
ou fusqua la frontiére maurita-
nienne, raconte encore Jean. On

Jait aussi du vélo et du golf

Franchement, on ne voit pas le
temps de passer... »

Pour remplir encore un peu
plus ses journées, notre homme
fait partie du Conseil syndical du
village compasé de huit per-
sonnes. « Nous mdchons le tra-
vail du syndic en réalisant tout
de suite certains travaur de
maintenance. Mo, je suts respon-
sable de la partie technique pour
tout ce qui concerne l'eau et l'élec-
tricité. »

Et quand on leur demande s'ils
ne se sentent pas parfois un peu
isolés dans cette région aride du
Souss Massa Draa, la réponse
fuse: «On préfere vivre dans
notre trou perdu que dans une
mégalopole. Clest calme et tran
quille et cest ce que nous recher-
chions. »

En ces temps particuliers, la
sécurité est sur toutes les lévres
au village. Mais les violons jouent

concerne les soins médicaux. A
58 ans, Jean et Brigitte savent
qu'ils ne sont pas a l'abri de pé-
pins physiques. Li aussi, le
couple se veut catégorique. « Il
faut arréter de croire que les mé-
‘decins de campagne marocains
sont des vétérinaires, exprime
avee humour Jean. Certains cabi-
nets sont bien plus performants
que chez nous. Je pense aux oph-
talmologues, aux dentistes, QUr
chirurgiens.  Franchement, s
nous devions étre transportés d
Uhépital, ma femme et mot se-
rions tout o fait limi;lunl'lz‘.‘t.f:
Jean n'a dailleurs pas hésité a
prendre avec lui son pére ‘dr
88ans qui vivait en l“nlni‘l’_(.t"
lui-ci habite sa propre villa, i un
jet de pierre de celle de son fils
Cest le doyen du village.

Pour rendre aux Marocains du
coin ce qu'ils leur procurent en
matiére de gentillesse et d’hospi-
talité, Jean et Brigitte et d'autres

« Nous avons tous les dewx perdu 12 kilos sans faire
d’cfforts, simplement en mangeant plus sainement »

le méme air: tant 4 l'intérieur de
I'Orangeraie qu'a l'extérieur, elle
est maximale dans un pays du
Maghreb épargné par les at-
taques terroristes. « Nous nous
sentons bien plus en sécurité ici
qu'en Europe, assurent nos hétes.
Au Maroc, le déploiement des
Jorces de l'ordre est impression-
nant, il y a des controles routiers
partout et tout se fait dans un
dialogue permanent. Il y a un
proverbe qui dit quen chaque
Marocain se cache un espion du
Roi. Ca doit étre pour ca que les
services secrets sont si forts ! »
Lautre point  important

i . y

copropriétaires donnent régulié-
rement un coup de main dans
des écoles des environs en ache-
tant des fourniture: J
conversant en francais avec les
plus jeunes, « Cest un pays qut
nous ameéne beaucoup d'humilité
concluent-ils avant d'aller se pre-
parer pour un cocktail qui doit
avoir lieu un peu plus loin dans
une maison-témoin. La plupart
des gens ici n'ont pas grand-chose
et ils vous invitent malgré cela &
manger chez ewr ! Pour vivre ict:
il faut apprendre & désapprendre
notre vision de la vie... »

PAL
lesoirimmo

péens, le Maroc n'a pas sur son sol
de Marocains de la troisieme et
quatriéme génération qui sont
perdus et done plus perméables
aux discours d'organisations ter-
roristes, explique-t-il. Il bénéficie
de plus d'un service de sécurité ex-
ceptionnel avec notamment une
police de proximité et des respon-
sables de quartiers qui sont au
courant de tout, sans parler du roi
(NDLR: Mohammed VI) adulé
par tous. Enfin, la position géo-
;:mpfi ique du pays fait quil est
diffictle de sy procurer des
armes. »

Portés par le succes de I'Oran-
geraie, les promoteurs envisagent
de monter un projet similaire sur
Marrakech mais ils doivent com-
biner avec une administration
marocaine qui se méfie comme de
la peste de la spéeulation immobi-
liere. Dans un passé assez récent,
Jn'dllcuup de terrains ont été cé-
dés sans que des projets y voient
Jamais le jour. « Ca a eu pour effet
de  refroidir  ladmanistration
mais nous restons confiants »,
conclut notre interlocuteur

Inch’Allah.

INARD!

Bouygues
Immobilier
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VIVRE OU
INVESTIR
DANS UN
BIEN NEUF?

Découvrez nos
derniers projets au
salon de 'immaobilier
du Seir Immo

les 14 et 15 octobre,
au Cercle de Lorraine

02 880 54 27

ygues-immobilier.be

lesqirimmo
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De 95.000 a 306.000 euros

Il reste une vingtaine de villas & vendre appartenant aux différentes tranches du
projet. Les plus petites, 68 m’ (terrasse, terrain de 200 mv, 1 chambre, salon cuisine
américaine équipée) se vendent i 95.000 euros (sans piscine) ou T11.500 euros
(avec), toutes taxes comprises (2 majorer toutefois de 6,5 % pour les frais de no-
taire et d'enregistrement). Autres prix: 95 m¢, 2 cheminée, 1 salle de
bains, apd 164.000 euros avec piscine privative ; 135 m’, 2 chambres, 2 salles de
bains, cheminée, 3pd 193.000 euros ; 3 chambres, 2 salles de bains, cheminée,
piscine privative, apd 275.000 euros ; nouveau modéle (il en reste une), villa avec
un étage, 190 m’, terrain de 910 nv’, 3 suites avec salle de bains, salon avec cuising
et son flot central e équipée, cheminée, piscine privative (Sx10m) &
306.000 euros. Notons que toutes les villas sont du permis d'habiter, ce
qui veut dire que la procédure d’acquisition est facilitée 3 l'extréme. En hrmm
peu le trait, I'acquéreur peut trés bien devenir propriétaire le jour méme. (

promiscuité « Comme dans tout village, tout se sait »

bitent la villa n°109, dans la char-

mante et paisible rue des Oliviers.
Mais ils ne sont pas les seuls résidents
puisque la demeure abrite aussi Baloo,
Bay et Barbie, les trois chats birmans qui
gambadent dans I'herbe. Leur cocon de
120 m* (2 chambres et piscine de 8 x 4 m),

B audouin et Evelyne Bertrand ha-
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Evelyne et Baudouin Bertrand se sont rencontrés et mariés au Maroc. ¢ ox

ils Vont acheté en octobre 2013 maisilsne  de 30 ans. Aprés avoir vendn leur société  ne regrettent pas leur cholx, méme s la
s’y sont installés qu'en juillet 2015. spécialisée en orthopédie, ils ont vendu le iscuité avec les autres lear
Nés tous Jes deux en Afrique, Band loft qu'ils g daient dans le ier de  pése parfois. « [ Drangerate est un

et Evelyne ont beancoup voyagé mais le la Bascule, a Uccle, pour senvoler vers le et comme dans tout village, tout se
Maroc et acquérir leur nouveau nid sourit Evelyne. Je regrette aussi Je nombre
| - :

Maroc gardera i jamais une saveur parti-
culiére i leurs yeux puisqu'ils y ont tous les

prises. «.Je pensais que dans cette région fatise qui rous parie ! On ne participe pa

les prix seraient moins dlevés, méme s’ nly trop @ la vie en communauté car on

deux travaillé avant de se rencontrer... et
de se passer la bague au doigt. voici plus

@ GUCLne Comparaison avec ce que ROUS  Pas trop ga et om éxt beducoup sur I route.
aurions pu acheter en France ou en Bel-
« Cet endroit est notre choir

gique, explique Evelyne. Et puis, linfra-
structure est géniale. Quant & lentretien sent chex nows
de la villa, disons qu'il @ un cotit mais i - ’nqd_m
Nest pas cher. Mais ce n'est pas gratuit non. ¥ i & *
Us... »
La vie en communauts, trés peu pour ce Par arlleurs, on est trés contents de voir
couple au charme discret. «Je sais que village sagrandir et s'ouvrir & des)
nationalités,

tout le monde parle de 'Orangeraie comme  d'autres Rotamment maro-
d'un paradis, mais les gens se chamaillent caines. On préfive le mélange... »
tout le temps !, sourit Evelyne. En ce qui A raison d'un mois par an, Baudouin et
nous concerne, cet endroit est notre choir retournent en Belgique. « Pour
du moment, on sy sent chex nous parce aller au thédtre et recoir nos amis,
que ce pays est admirable. Mais nul ne disent-ils. Loy belges nous per-
sait ce que nous réserve lavenir. » mettent de rester en contact avec le

La beauté des lieux, le retour aux mais en cos de dw.mlm'z
sources, la proximité de la Belgique et de  attentats de On §est senti un peu

la France grice aux vols low cost, la sécuri- loia car on ne poutatl pas commiunier
té qu'ils disent ressentir dans ce pays qui avee les gens sur place. »
est devenu le leur: Baudouin et Evelyne PAL
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