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Le tout bénéfice de la retraite à l'étranger
Six destinations ensoleillées qui allient gain en pouvoir d'achat et présence de
soins médicaux.

Stéphane et Béatrice Milner l'ont décidé cet été pendant un séjour dans les environs
de Valence : leur retraite, ils la passeront sous le soleil espagnol. Ces
Strasbourgeois, tous deux cadres dans la distribution, ont déjà visité des maisons,
révisé leur méthode Assimil et consulté leur notaire pour comprendre les nuances de
la fiscalité et du cadastre du pays.
Comme eux, chaque année, une dizaine de milliers de Français s'exilent pour
prendre leur retraite à l'étranger. Un flot alimenté, assure Franck Nogues, conseil du
réseau Cercle France Patrimoine, « par la baisse annoncée des retraites et la
hausse des prélèvements ». Et, selon une enquête réalisée par l'institut Ipsos, pour
40 % d'entre eux, par le soleil omniprésent. Selon la Caisse nationale d'assurance-
vieillesse, sur 12, 1 millions d'affiliés, plus de 1 million coulent des jours heureux loin
et, parfois, très loin de la France.
Les pays d'accueil ne manquent pas. Mais les Français privilégient trois critères : un
temps de transport réduit, pour continuer à voir la famille et les amis ; un niveau de
vie avantageux, en jouant sur le pouvoir d'achat et la fiscalité locale ; et, enfin, un agrément de vie assuré,
avec du soleil et un environnement sécurisant. En prenant un temps de transport raisonnable, Challenges a
sélectionné six destinations intéressantes, toutes situées dans le bassin méditerranéen (lire page suivante).
Le coût de la vie y est moins élevé qu'en France, garant d'une existence plus facile pour le retraité
percevant une pension française. La sécurité y est assurée, le soleil est présent au moins huit mois sur
douze et le pays dispose de tous les services indispensables, comme les hôpitaux, l'eau, l'électricité...

Le Maroc en tête de liste
Tout en haut du podium de ces six « destinations Club Med » : le Maroc. Le royaume est en partie
francophone et a l'habitude de recevoir des Français. Il leur réserve même de nouveaux quartiers, comme
Dyar Shemsi, à 40 kilomètres d'Agadir : 240 maisons de plain-pied vendues entre 99 000 et 159 000 euros.
A Marrakech, le Royal Palm, avec son golf 18 trous et ses 263 villas avec piscine valant entre 750 000 et 4
millions d'euros, cible une clientèle haut de gamme. Robert Azoulay, son promoteur, le confirme : « Les
acheteurs sont plutôt des chefs d'entreprise d'une cinquantaine d'années ayant cédé leur société. » Et une
résidence-services, Les Sénioriales, est prévue dans l'eco-resort imaginé par Pierre et Vacances, qui
ouvrira fin 2012. L'opération prévoit, selon son directeur, Bruno Derville, « des appartements de 50 mètres
carrés à partir de 120 000 euros, des services et un club ».
Environ 50 000 Français sont officiellement inscrits sur les registres consulaires marocains, mais leur
nombre réel serait deux à trois fois plus élevé, cette inscription n'étant en rien obligatoire. Quant au flot de
nouveaux arrivants, il ne faiblit pas. Les spécialistes de l'immobilier de charme, comme Emile Garcin, ont
depuis longtemps un bureau à Marrakech, et le courtier en prêts immobilier Cafpi vient d'en ouvrir un pour
aider les Français dans leur achat. C'est à Fez, à Rabat, mais surtout à Marrakech où ils ont envahi la
médina que les Français sont les plus nombreux. Retraités célèbres, comme Alain Delon et Zinédine
Zidane. Retraités plus anonymes, comme Marc Lenoir, directeur commercial d'une société de nettoyage, 55
ans, et sa femme Catherine. Ils viennent d'acheter à Marrakech, hors de la médina, et comptent s'y installer
dans cinq ou six ans : « Nous avons acheté 400 000 euros une maison neuve de 320 mètres carrés. » Ce
cadre de haut niveau a été séduit par la météo locale mais aussi par... la fiscalité.
En effet, les résidents français paient leurs impôts au Maroc et bénéficient d'un abattement de 40 % sur les
pensions rapatriées au Maroc, ensuite leur impôt est divisé par cinq ! De plus, précise Franck Nogues, les
expatriés ne paient pas de CSG-CRDS sur leurs placements en France et échappent en grande partie à
l'imposition des plus-values et à l'ISF.

Attention à l'intégration
La belle vie ? Pas forcément, car l'intégration ne va pas de soi. « Il faut s'adapter aux us et coutumes
locaux », prévient Hélène Charveriat, déléguée générale de l'Union des Français à l'étranger. Jacques
Aubertin, propriétaire du Dar El Mouhit à Rabat, témoigne : « La vie est, certes, moins chère mais pas
toujours facile. Les travaux, par exemple, sont toujours très compliqués. »
L'Espagne est la deuxième « destination Club Med » des retraités français. Le gain en pouvoir d'achat y est
d'environ 20 %, le pays est accessible par la route et les prix de l'immobilier y sont (re)devenus abordables.
Le Portugal est en troisième position de notre classement. Le pays offre, certes, des prix immobiliers bas,
mais il est en pleine crise économique. « Avec pour conséquence la fermeture de nombreux centres de
soins de petites villes », prévient Julia Cravilho, installée au Portugal depuis deux ans.
La couverture sociale est en effet une des préoccupations principales de ces Français qui s'inquiètent du
suivi de leur santé. Là encore, les pays du « Club Med » offrent une bonne protection : les retraités
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