74 AVENUE DU MAINE
75682 PARIS CEDEX 14 - 01 44 10 10 10

L
| Grandes surfaces
Fenquéte qui
accuse

DYAR
5753433200503/GFS/ALA/2

SPECIALIMMOBILIER

Une retraite
aul soleil

Exotisme. Les
seniors achetent
au Maroc, a Miami
ou aux Seychelles.

PAR LEA DESMET

¢écorderéve,douceurde vivre,
D soleil: autant de motifs qui

poussent de plus en plus de
retraitésalarguerlesamarres pour
Iétranger. Outre un prix bien in
férieur, ils y gagnent en pouvoir
d'achat et en avantages fiscaux:
absence de taxe fonciere et d'habi
tation, exonérationdelaplus value,
droits de mutation allégés...

A moins de trois heures de vol
de Paris, la Tunisie et le Maroc ont
lacote. Dans cesdeux pays, lemar
chéimmobilier profite d'unebaisse
des prix de 10 a 20% depuis dix
huit mois. Entre Agadir et Tarou
dannt, Popération Shems1
développe, au ceeur d’une orange
raie, un village congu pour les
retraitésfrancais. Au programme:
240 maisons de plain pied ven-
dues entre 99 000 et 159 000 €Uros.
Plus au nord, le Royal Palm a Mar-

rakech prévoit, autour d’un golf
de 18 trous, la construction de
263 villas avec piscine, de 750 000
a4 millionsd’euros. « Les acheteurs
sont des chefs dentreprise d’une cin-
quantaine d’armées ayant cédé leurs
affaires », précise Robert Azoulay,
son promoteur. « Les Frangais pré-
fevent désormais les villas de la pal

meraie auxriads dela médina »,note
I'agence Emile Garcin.Nonloinde
Marrakech,lavillede Tamansourt
offre des appartements plus abor

dables.

Autredestination prisée:Miami
ot les prix ont baissé de 50% en
deux ans. « A deux pas de la mer, des
résidences récentes haut de gamme se
vendent 3 000 euros lemétre carré avec

Les pieds dans I'eau
0On connaissait

la Floride (c1-dessus),
eldorado des retraites
Plus confidentiel

Eden Island, aux
Seychelles, une fie
artificielle transformee
en marina
(cI-dessous)

denombreuxservicesalaclé»,détaille
Thibault de Saint Vincent, prési
dent de Barnes International.

Dans I'’hémisphere Sud aussi,
lesopportunitésne manquent pas.
Aux Seychelles, Eden Island pro
pose, autour d'une marina privée,
423appartementsetvillasenpleine
propriété a 3300 euros le metre
carré. Au pied de I'immeuble, un
anneau réservé pour le bateau et
une voiturette €lectrique pour se
déplacer surl'ile. «A ce prix, impos
sible de trouver Iéquivalent en
France!» affirme un acheteur pa
risien. Et les charges sont faibles:
2 000 euros par an pour 100 m?
Autre exemple, le complexe «spé
cial golfeurs» Anahita, au sud de
Iile Maurice. Certains n’hésitent
pas a financer leur bien en le
louant une partie de 'année, Déja
1 450retraités francaisontfranchi
le pas!

Régles du jeu. Mais tout n'est
pas rose! «S’installer dans un pays
ot Pon parle le frangais ne veut pas
direvivre en France. Ilfaut s'adapter
auxusetcoutumes locaux », prévient
Heélene Charveriat, déléguée géné-
rale de I'Union des Francais a
Iétranger. Acheter hors de France
a des conséquences juridiques et
fiscales. «Ilfautserenseigner aupres
d’un notaire local pour connaitre les
conditions d’achat et la pérennité
des transactions »,conseille Michel
Apelbaum, du cabinet d’avocats
Apelbaum & Associés. Il existe des
conventions fiscales bilatérales
entre la France et certains pays.
Ces textes fixent les regles du jeu
lors des transferts de capitaux et
en matiere de taxation. En cas de
succession, c’est en principe laloi
du pays qui s’applique. Quant au
financement du bien, il se réalise
graceaun créditimmobilier sous-
crit aupres d'une bangue locale
ou franqaise. « Les banques frangai

ses exigent toujours une garantie
hypothécaire sur un bien immobilier
situé en France», précise Philipe
Taboret, directeur général adjoint
de Cafpi, qui a ouvert un bureau
au Maroc. Autant de précautions
aprendre avant d’acheterafin que
ce réve de retraite ne vire pas au
cauchemarm
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